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Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu ¢. p. 738, Sidlisté, Hostinné

Vazeni vlastnici,

radi bychom Vas pied ,,vyro¢nim* shromazdénim ¢lent informovali o déni v naSem domé za uplynulé
obdobi a o programu nadchazejiciho shromazdéni.
stanovy mély sviij ptivod a oporu v zakon¢ o vlastnictvi bytd ¢.72/1994 Sbh. Platnost tohoto zakona v§ak
skon¢ila k 31.12.2013 a od 01.01.2014 byl nahrazen zakonem ¢.89/2012 Sb., ktery znate jako NOZ neboli
novy ob¢ansky zakonik. JelikoZ jsou vSechny ,,staré* stanovy SVJ v mnoha bodech v rozporu s NOZ, byla
legislativou uréena lhita ke zméné stanov pro SVJ do 31.12.2016. Nejpozdéji do tohoto data se musi schvalit
stanovy noveé.

Vzhledem k pfipravam a shromazd’ovani informaci k uvazovanému zatepleni jsme zjistili, Ze dle
soudasnych stanov bychom k pfijeti usneseni o podstatnych zménach tykajicich se SPOLECNYCH &ésti
budovy ménici jeji vzhled, kterymi zatepleni bezesporu je, potifebovali souhlas vSech vlastniki (100%).
Zajistit souhlas vSech vlastnikil je v podstaté nemozné. Nejedna se totiz pouze o nesouhlas n¢kterych
vlastnik, ale i 0 to, ze mnohdy nemusi byt vlastnik dlouhodob¢ viibec k zastizeni (hospitalizace, pobyt
Vv zahrani¢i, mrti — dédické tizeni, apod.). V téchto ptipadech je schvalovaci ¢innost SVJ v podstaté
paralyzovana. NOZ je tedy v otazce hlasovaci vétsiny (pottebné mnozstvi hlast) ponékud vstiicnéjsi.

Nové stanovy bychom museli pfijmout v kazdém piipad¢€, pouze jsme pfipravu a schvaleni novych
stanov z vyse popsanych divodi uspisili. Neschvalenim novych stanov v pozadovaném terminu bychom
podstatné ztizili ¢innost spolecenstvi a zaroven riskovali mozny finanéni postih od pfislusného soudu. Dle
nového obcanského zakoniku maji stanovy SVJ statut vefejné listiny, proto je nutna pfitomnost notare u
jejich schvalovani ¢i piipadné zmény. Navrh novych stanov je dostupny na internetovych strankach SVJ,
¢i v pisemné podobé k vyzvednuti u p.Soukupa (1.patro). Vybor a kontrolni komise (KK) doporuéuji
schvéleni novych stanov, jejichz znéni projednali na schizi Vyboru + KK.

- zmény v hlasovacich kvorech (potfebna mnozstvi hlast pro schvaleni riznych usneseni)

- mozZnost hlasovani mimo shromazdéni (pisemné) — tzv. ,,per rollam*

- pro spoluvlastniky bytové jednotky ¢i pro manZzelé majici bytovou jednotku ve spole¢ném jméni
manzeld (SJM), je povinnost ur¢eni spolec¢ného zmocnéného zastupce, ktery bude tyto
spoluvlastniky zastupovat na shroméazdénich. Zmocnénym zastupcem muiize byt samoziejmé jeden
z manzelu ¢i spoluvlastnikti. Zmocnéni v8ak musi byt pisemné (formulaf dostanete). Bez tohoto
zmocnéni by tito spoluvlastnici nemohli, po schvaleni novych stanov, hlasovat na shromazdéni!

V programu shromazdéni je jako jeden z bodii ndvrh na ipravu podlahové plochy bytovych jednotek
pro vypocet platby do FU (fond tdrzby) dle skute¢nosti. Z Prohlaseni vlastnika budovy, coZ je obsahly
dokument, ktery definuje jednotlivé bytové jednotky a spolecné prostory v naSem domé, jsme zjistili, Ze
skutec¢na celkova plocha jednotlivych bytovych jednotek v domé je vétsi nez plocha, kterou pouzivame pro
vypocet platby do FU. Plochu bytii pro vypodet piispévku do FU jsme ptivodné pievzali z vyaétovani od
BYTTHERMU. V této hodnot¢ vSak neni zapoctena plocha komory, balkonu a sklepni koje, které jsou taktéz
sou&asti plochy bytové jednotky. V priméru se jedna o cca 6,5 m? Se zvysenim podlahové plochy bytové
jednotky by souviselo i navyseni mési¢niho poplatku do FU. Vypo&et = Plocha jednotky x 12 K&/1m?,
Vybor a KK doporuéuji schvaleni Gpravy plochy byt. jednotky pro vypoéet platby do FU.

Nyni Skutecnd NavySeni o: nové Ké do FU
plocha plocha

1+1 33,80 405 (+6,7m?  +8040K& => 486

2+1 54,23 60,6 (+6,37m?) +7644Ks => 727,

3+1 64,53 712 (+6,67m%) +80,04K& => 854,

K zatepleni - ziejmée nejkontroverzng;jsi otdzkou jsou balkdny. Jak jsme jiz zminili, dle Prohlaseni
vlastnika budovy, plocha balkonu je souéasti bytové jednotky. Ovsem konstrukce balkonu tzn. podlahovy
panel, obvodové ohrani¢eni balkonu tzn. zabradli jsou souéasti spoleénych ¢asti budovy.

Ke zméné spolecnych ¢asti budovy, jakoz i ke zméné jednotného vzhledu budovy, je a vzdy bylo
zapotiebi - dle stale platnych stanov SVJ - souhlasu vSech vlastniku! Otazka vymén a jednotnosti balkoni




nebyla ze strany minulého Vyboru SVJ nijak feSena. Zhruba polovina vlastnikd ma sviij balkon na sviij
néklad vyménény (zabradli+vypli) a zbyvajici vlastnici maji zabradli balkonu stale pivodni (cca 40 let
staré¢). BohuZzel i vyménéné balkony jsou nejednotné, rizného vzhledu i stafi. Nékteré balkony jsou dokonce
celozasklené.

Zé&sadnim problémem vyménénych balkont jsou jejich vyplné. V drtivé vétsing jsou vyrobeny
z Makrolonu, ktery neodpovida sou¢asnym platnym pozarnim normam (jiz od 04/2009) pro budovy
s celkovou vyskou vyssi nez 12 m. Jakkoliv byly vymény zabradli provedené samotnymi vlastniky
ucinény v dobrém umyslu, byly bohuzel provedeny v rozporu s platnymi stanovami a tudiz nelegalné.

V ramci shromazd’ovani podkladl pro zatepleni jsme byli v podstaté vS§emi odborniky upozornéni na to,
ze s realizaci zatepleni plasté budovy, je nezbytné nutné fesit i otazku jednotné rekonstrukce balkonii. Tzn.
oprava a izolace panelu balkonu a vyména odpovidajiciho zabradli. Pii zatepleni plasté budovy se totiz
zabradli balkonu montuje na specialni tchyty, které odpovidaji potfebnym konstrukénim pozadavkim.
Vyplné balkont jsou z bezpecnostniho skla.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze pokud si pfejeme zasadné prodlouzit Zivotnost naseho 40 let starého
domu, vyfesit problém s plisnémi, zajistit dalsi energetickou Gspornost objektu, vyrazné zlepsit vzhled
budovy, komfort bydleni a v neposledni fadé zvysit hodnotu svého majetku - musime soucasné se
zateplenim jednotné¢ rekonstruovat i balkony. Polovicaté feseni ve form¢ zatepleni plasté budovy bez
rekonstrukce balkontt NEMA SMYSL! Takové feseni by piineslo pouze problémy a nasledné komplikace.
Rozhlédneme-li se kolem sebe, tak zatepleny dim bez jednotné rekonstruovanych balkont nikde nenajdeme.
Vzhled novych balkonti bude postupné uptesnén, predpokladame vsak, ze balkony by byly s vysokymi
boc¢nicemi. Pro uréitou Vasi predstavu, jak by mohl na§ diim vypadat, jsou na internetovych strankach SVJ
k nahlédnuti fotky totozného panelového domu po rekonstrukci. Vysledek posud’te sami.

Akce uplynulého roku 2014:
probéhla revize vsech plynovych zafizeni v domé a jejich nasledné opravy

- vyvazeni a regulace topné soustavy s prokazatelnymi usporami v nakladech na vytapéni objektu.
Navzdory dvoji regulaci systému se vSak stale nepodatilo dosahnout dodavatelem slibovaného
akustického komfortu systému. Oficialné jsme reklamovali hlu¢nost systému. O naprave stavu
jedndme s dodavatelem.

- probéhla revize poZéarnich hydrantii a odstranéni nedostatkti

- nechali jsme vypracovat PENB (prtikaz energetické naro¢nosti budovy) — legislativni povinnost

- ocisténi vytahové klece pred rekonstrukci vytahu

- rekonstrukce vytahu v 01/2015 firmou NADO vytahy

- firma Thermona Krkonos$e vyrobila a instalovala novy zaizolovany poklop pro vstup na stfechu.

Zmény platné po zasedani Vyboru ze dne 7.4.2015:

- Uprava podpisovych prav k uctu spoleéenstvi, internetovy piistup k aétu SVJ pro p. Soukupa
- pfedani pokladny SVJ pi. Hartlové (piedseda si ponecha pouze drobnou provozni zélohu)

- zvySeni odmény domovnikovi z 500,- K¢ na 700,- K¢ / mésic

- snizeni odmény piedsedovi z 2000,- K¢ na 900,- K¢ / mésic

- jednorazova odmeéna p. Soukupovi za zpracovani Vyactovani 2014

Zavérem bychom Vas radi pozvali na schiizi Shromazdéni, ktera se kond v Utery 28.04.2015
0d 17:15 hod. Z divodu schvalovani novych stanov je Vase ucast zadouci. Program schiize je vyvésen na
nasténce v domé nebo k nahlédnuti na internetovych strankach SVJ.

Nevéhejte nés kontaktovat v piipadé jakychkoliv VaSich dotazii ¢i nejasnosti tykajicich se
chodu naseho domu. Bud’ pisemné, emailem, osobné ¢i telefonicky. Pokud byste na sviij dotaz
nedostali uspokojivou odpovéd’, oslovte bez obav jiného ¢lena Vyboru ¢i Kontrolni komise.
V tomto sméru jsme tu pro Vas !

Pokud jste docetli az sem, tak nas to velice t&si a je vidét, Ze mate o déni v naSem domu zajem.
Budeme se t&sit na setkani s Vami.

S pozdravem Vybor SVJ
Ing. Miroslav Balatka, Ing. Jifi Jedli¢ka, Petr Soukup

V Hostinném dne 14.04.2015
www.svj738hostinne.wz.cz



